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　１．背景

　２．目的

1

Ⅰ．はじめに

　計画対象施設は建築後33年経過しており、建築構成要素（建築部材、設備機器等）の劣化の
進行や更新・修繕の時期を迎えています。
　また、財政負担の軽減、地球環境への配慮といった社会的要求も高まっており、施設を長期間
使用するための町有建築物として計画的な維持保全を行うことが求められています。

　町有建築物の有効活用、将来にわたる負担軽減及び利用者満足度を向上させるために、計
画的な施設保全により町有建築物の長寿命化を図ることが必要です。
　そこで、建物部位、設備の修繕、更新周期を算定し、劣化度調査に基づいた修繕計画を作成
し、適切な維持管理を図ることを目的とします。



Ⅱ. 建物概要

１． 建 物 名 称 ： 西和賀町立湯田小学校

２． 所 　在　 地 ： 岩手県和賀郡西和賀町湯田20-57-7

３． 構　　　　造 ： 校舎－RC造、体育館－RC造、

４． 規　　　　模 ： 校舎－地上2階、体育館－一部2階建、

５． 建 築 面 積 ： 　2,250.3㎡

６． 延べ床面積 ：   3,065.27㎡

７． 竣工年月日 ： 校舎－S61年、体育館－S62年、

案内図

2

沢内中学

湯田小学校
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Ⅲ．長期修繕計画の策定方針 

１．基本方針  

本計画は築後 33 年を迎えた湯田小学校において、先に行った劣化状況等調査

の結果や修繕・更新周期等に基づき、建築物の機能・性能を長期的に維持する

ため、今後の維持保全計画の方向性を検討し、ライフサイクルコスト（以下「LCC」

という。）、保全優先度を勘案した当施設の長期保全計画を策定します。  

長期修繕計画表の作成については、令和２年度（2020 年）からの計画とします。  

 

２．計画案の範囲  

①  構造躯体は修繕・更新工事の対象から除外しています。  

②  以下に掲げるような、建物内で使用 される光熱費や一般に建物管理会社との 年

間委託契約の範囲内で処理される費目および法定点検費用等は含みません。  

 ・設備運転管理費  

 ・光熱費（電気、ガス、上下水道代  ｅｔｃ）  

 ・敷地や建物内の一般的な清掃・消毒  

 ・電球の取り替え、厨芥処理、害虫駆除、植栽の管理  

 ・警備に関わる費用  

 ・建物管理会社との年間委託契約の範囲内に含まれる軽微な補修費用  

③  家具、絨毯、カーテン、ブラインド、消火器、その他什器備品、消耗品等の費用。  

 

３．数量、修繕項目、周期 ＊ 2   

本計画（案）に記載された修繕項目、周期は各資材の品質や交換時期を保証す

るものではありません。記載された各修繕・更新の実施時期はあくまで目安として

参照して下さい。また、先に行った劣化状況等調査の結果により±10 年の範囲で

修正を加えて作成しています。  

 

４．周期の変動   

ご使用の際の使用環境およびメンテナンス状況による修繕・更新周期の変動は考

慮しておりません。  

 

５．物価の変動等  

修繕・更新費作成に使用した単価は現時点のもので、消費税は含んでおりません。

また、将来に対する物価の変動は見込んでおりません。  
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６．本計画の作成期間  

計画期間は、『日本建築学会「建築物の耐久計画に関する考え方」』によるコンクリ

ート構造物の耐用年数 80 年間を採用し、校舎については令和 2 年（2020 年）から

令和４９年（206７年）、体育館については令和 2 年（2020 年）から令和 50 年（2068

年）までの期間とします。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

７．修繕費・更新費の考え方  

本計画の修繕・更新費用の金額は直接工事費のみの概算値であり共通仮設費、経

費率を見込んでいない金額であるため、修繕・更新工事を行う際は、その都度、詳

細に設計や見積を取る必要があります。  

 

 

(80年）
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8．用語の説明  

A)  修   繕  ：  

建物の部位（床、壁、建具等）の損傷や設備機器・システムなど

の機能不全に対し、部分的な補修や部品の交換等により初期の機

能（美観）を回復すること。  

 

B)  更   新  ：  

建物の部位や設備機器・システムなどを解体・撤去・廃棄し、同

等品を新設して初期の機能（美観）を回復すること。  

建物の部位や設備機器・システムなどの機能不全の要因が、部分

的な劣化や構成部品の耐久性によるものではなく全体の耐用年数

（寿命）によるものと判断されるときに行われる。  

 

C)  改良・改善・改修  ：  

建物の部位や設備機器・システムなどを解体・撤去・廃棄し、性

能向上を目的として解体・撤去前とは異なるデザイン・素材・機

器などに置き換えてしまうこと。  

更新時に（寿命が尽きた時に）行う場合と、更新時を待たずに（寿

命が尽きる前に）行う場合とがある。  

改良・改善・改修の時期やその内容を竣工時点で予測することは

不可能であるため、本計画では考慮しない。  

 

D)  建物の物理的耐用年数  

建物の主たる構成要素を  

①構造躯体、②造作・仕上げ、③建具、④設備  

とした時、①構造躯体の寿命が支配的である。但し、②③④であ

っても、修繕、更新が物理的に不可能であったり経済的に成立し

ないような場合には構造躯体の寿命を待たずにその建物の物理的

耐用年数に到達する。  

 

 

（注）  
＊ 1 素材本来の寿命で、通常の経年劣化により構造体としての強度が保てなくなる

までの期間を意味する。（地震・火災等により受けるダメージによる寿命では

ない）  

＊ 2 本計画案に採用した修繕項目、修繕周期、修繕率及び更新周期等のデータは、

「建築物のＬＣ評価用データ集（改訂第３版）  ：（社）建築・設備維持保全推

進協会」を基に当社としての独自の判断を加えたものである。  

 



Ⅳ. 長期修繕計画表
湯田小学校（校舎）　：　LCC2020-2067

（単位：千円）

№ LCC項目
大分類名称 工種名称 部位名称

建築費
(千円)

計算基準
年月日

修繕
更新
区分

修繕
更新
周期

2020
R2

築33

2021
R3

築34

2022
R4

築35

2023
R5

築36

2024
R6

築37

2025
R7

築38

2026
R8

築39

2027
R9

築40

2028
R10
築41

2029
R11
築42

2030
R12
築43

2031
R13
築44

2032
R14
築45

2033
R15
築46

2034
R16
築47

2035
R17
築48

2036
R18
築49

2037
R19
築50

2038
R20
築51

2039
R21
築52

2040
R22
築53

2041
R23
築54

2042
R24
築55

2043
R25
築56

2044
R26
築57

2045
R27
築58

2046
R28
築59

2047
R29
築60

2048
R30
築61

2049
R31
築62

2050
R32
築63

2051
R33
築64

2052
R34
築65

2053
R35
築66

2054
R36
築67

2055
R37
築68

2056
R38
築69

2057
R39
築70

2058
R40
築71

2059
R41
築72

2060
R42
築73

2061
R43
築74

2062
R44
築75

2063
R45
築76

2064
R46
築77

2065
R47
築78

2066
R48
築79

2067
R49
築80

1

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シート防水 9,412
1987/1/1

1修繕 5 736 736 736 736 736 736 736 736 736 736

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シート防水 9,412
1987/1/1

2更新 20 29,095 14,729 14,729 14,729
2

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 アスファルト防水 266
1987/1/1

1修繕 5 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 アスファルト防水 266
1987/1/1

2更新 20 397 397 397
3

5 建築（外部仕上） 019 塗装工事 塗装工事 11,542
1987/1/1

1修繕 15 12,535 12,535 12,535

5 建築（外部仕上） 019 塗装工事 塗装工事 11,542
1987/1/1

2更新 30 4,036 44,912
4

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シーリング工事 1,752
1987/1/1

2更新 15 3,496 3,496 3,496
5

5 建築（外部仕上） 014 金属工事 金物工事（手摺、笠木） 12,434
1987/1/1

1修繕 5 1,822 1,822 1,822 1,822 1,822 1,822 1,822 1,822 1,822

5 建築（外部仕上） 014 金属工事 金物工事（手摺、笠木） 12,434
1987/1/1

2更新 40 1,555 18,215 18,215
6

5 建築（外部仕上）

008 CB・ALCﾊﾟﾈ
ﾙ・押出成形ｾﾒﾝﾄ
版工事 組積工事 148

1987/1/1
1修繕 15 5 5 5

5 建築（外部仕上）

008 CB・ALCﾊﾟﾈ
ﾙ・押出成形ｾﾒﾝﾄ
版工事 組積工事 148

1987/1/1
2更新 60 241

7

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 13,872
1987/1/1

1修繕 10 4,214 4,214 4,214 4,214 4,214

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 13,872
1987/1/1

2更新 40 28,092 28,092
8

5 建築（外部仕上） 018 ガラス工事 ガラス工事 5,487
1987/1/1

1修繕 10 1,667 1,667 1,667 1,667 1,667

5 建築（外部仕上） 018 ガラス工事 ガラス工事 5,487
1987/1/1

2更新 40 11,112 11,112
9

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 4,693
1987/1/1

1修繕 10 1,218 1,218 1,218 1,218 1,218

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 4,693
1987/1/1

2更新 40 8,119 8,119
10

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 鋼製建具 3,725
1987/1/1

1修繕 10 1,173 1,173 1,173 1,173

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 鋼製建具 3,725
1987/1/1

2更新 30 6,649
11

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 ステンレス製建具 275
1987/1/1

1修繕 10 18 18 18 18 18

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 ステンレス製建具 275
1987/1/1

2更新 60 344
12

6 建築（内部仕上） 010 石工事 框・巾木 459
1987/1/1

1修繕 10 19 19 19 19 19

6 建築（内部仕上） 010 石工事 框・巾木 459
1987/1/1

2更新 50 637
13

6 建築（内部仕上） 011 タイル工事 床・壁 4,874
1987/1/1

1修繕 10 377 377 377 377 377

6 建築（内部仕上） 011 タイル工事 床・壁 4,874
1987/1/1

2更新 50 38 7,549
14

6 建築（内部仕上） 015 左官工事 モルタル塗り 8,816
1987/1/1

1修繕 10 1,567 1,567 1,567 1,567 1,567

6 建築（内部仕上） 015 左官工事 モルタル塗り 8,816
1987/1/1

2更新 30 1,498 15,666
15

6 建築（内部仕上） 020 内装工事 内装工事一式 34,663
1987/1/1

1修繕 5 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348 2,348

6 建築（内部仕上） 020 内装工事 内装工事一式 34,663
1987/1/1

2更新 25 1,131 46,968 46,968
16

6 建築（内部仕上） 012 木工事 木工事 6,184
1987/1/1

1修繕 5 419 419 419 419 419 419 419 419 419

6 建築（内部仕上） 012 木工事 木工事 6,184
1987/1/1

2更新 25 8,379 8,379
17

6 建築（内部仕上） 014 金属工事 金物工事（LGS） 3,880
1987/1/1

1修繕 10 275 275 275 275 275

6 建築（内部仕上） 014 金属工事 金物工事（LGS） 3,880
1987/1/1

2更新 30 5,501
18

6 建築（内部仕上） 014 金属工事 金物工事（点検口） 485
1987/1/1

1修繕 10 34 34 34 34 34

6 建築（内部仕上） 014 金属工事 金物工事（点検口） 485
1987/1/1

2更新 30 688
19

6 建築（内部仕上） 016 建具工事 木製建具+額縁 2,907
1987/1/1

1修繕 10 367 367 367 367 367

6 建築（内部仕上） 016 建具工事 木製建具+額縁 2,907
1987/1/1

2更新 30 4,354
20

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事 雑工事一式（掲示板） 38,607

1987/1/1
1修繕 5 976 976 976 976 976 976 976 976 976 976

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事 雑工事一式（掲示板） 38,607

1987/1/1
2更新 25 30 48,800 48,800

6



№ LCC項目
大分類名称 工種名称 部位名称

建築費
(千円)

計算基準
年月日

修繕
更新
区分

修繕
更新
周期

2020
R2

築33

2021
R3

築34

2022
R4

築35

2023
R5

築36

2024
R6

築37

2025
R7

築38

2026
R8

築39

2027
R9

築40

2028
R10
築41

2029
R11
築42

2030
R12
築43

2031
R13
築44

2032
R14
築45

2033
R15
築46

2034
R16
築47

2035
R17
築48

2036
R18
築49

2037
R19
築50

2038
R20
築51

2039
R21
築52

2040
R22
築53

2041
R23
築54

2042
R24
築55

2043
R25
築56

2044
R26
築57

2045
R27
築58

2046
R28
築59

2047
R29
築60

2048
R30
築61

2049
R31
築62

2050
R32
築63

2051
R33
築64

2052
R34
築65

2053
R35
築66

2054
R36
築67

2055
R37
築68

2056
R38
築69

2057
R39
築70

2058
R40
築71

2059
R41
築72

2060
R42
築73

2061
R43
築74

2062
R44
築75

2063
R45
築76

2064
R46
築77

2065
R47
築78

2066
R48
築79

2067
R49
築80

21

7 電気設備
E03 受変電設備
工事 受変電設備工事 10,660

1987/1/1
1修繕 1 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213 213

7 電気設備
E03 受変電設備
工事 受変電設備工事 10,660

1987/1/1
2更新 20 11,701 10,948 10,948 10,948

22

7 電気設備
E02 電力設備工
事 幹線動力設備工事 15,001

1987/1/1
2更新 40 21,886 21,886

23

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 電灯配管設備工事 1,177

1987/1/1
2更新 40 1,717 1,717

24

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 電灯配線設備工事 4,507

1987/1/1
2更新 40 6,576 6,576

25

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 コンセント設備工事 6,138

1987/1/1
2更新 60 9,348

26

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 暖房制御設備工事 1,124

1987/1/1
1修繕 5 274 274 274 274 274 274 274 274 274 274

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 暖房制御設備工事 1,124

1987/1/1
2更新 20 1,362 1,362 1,362

27

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 照明設備工事 6,942

1987/1/1
1修繕 8 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 照明設備工事 6,942

1987/1/1
2更新 24 199 9,566 9,566

28

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 放送設備工事 6,200

1987/1/1
2更新 20 8,159 8,159 8,159

29

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 ガス漏れ警報設備工事 673

1987/1/1
2更新 20 847 847 847

30

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事

インターホン・電話配管設備
工事 87

1987/1/1
2更新 40 112 112

31

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 インターホン設備工事 894

1987/1/1
2更新 40 1,145 1,145

32

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 テレビ共聴設備工事 1,390

1987/1/1
2更新 40 1,779 1,779

33

7 電気設備
E10 自動火災報
知設備 火災報知設備工事 2,747

1987/1/1
2更新 40 3,517 3,517

34

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 既存棟配線工事 95

1987/1/1
2更新 40 121 121

35

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 自動火災報知設備工事 113

1987/1/1
2更新 40 144 144

36

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 電気時計設備工事 1,154

1987/1/1
2更新 40 1,478 1,478

37

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 電話配管設備工事 607

1987/1/1
2更新 40 777 777

38

7 電気設備
E01 電気設備
一般共通事項 防火戸閉鎖設備工事 704

1987/1/1
2更新 40 901 901

39

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/衛生器具設備工事 3,191

1987/1/1
1修繕 5 405 405 405 405 405 405 405 405 405 405

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/衛生器具設備工事 3,191

1987/1/1
2更新 25 3,669 3,669

40

8 衛生設備
M09 ガス設備工
事 プロパンガス設備工事 1,451

1987/1/1
1修繕 10 190 190 190 190 190

8 衛生設備
M09 ガス設備工
事 プロパンガス設備工事 1,451

1987/1/1
2更新 30 1,886

41

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内消火栓設備工事 3,823

1987/1/1
1修繕 10 502 502 502 502 502

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内消火栓設備工事 3,823

1987/1/1
2更新 30 4,970

42

8 衛生設備
M06 換気設備工
事 換気設備工事 2,616

1987/1/1
1修繕 10 344 344 344 344 344

8 衛生設備
M06 換気設備工
事 換気設備工事 2,616

1987/1/1
2更新 30 3,401

43

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 給湯設備工事 159

1987/1/1
1修繕 10 21 21 21 21 21

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 給湯設備工事 159

1987/1/1
2更新 30 3,239 206

44

8 衛生設備
M11 浄化槽設備
工事 浄化槽設備工事 14,836

1987/1/1
1修繕 10 1,948 1,948 1,948 1,948 1,948

8 衛生設備
M11 浄化槽設備
工事 浄化槽設備工事 14,836

1987/1/1
2更新 30 19,287

45

8 衛生設備
M05 空気調和設
備工事 暖房設備工事/機器設備 13,934

1987/1/1
1修繕 10 1,830 1,830 1,830 1,830 1,830

8 衛生設備
M05 空気調和設
備工事 暖房設備工事/機器設備 13,934

1987/1/1
2更新 30 11,407 18,114

46

8 衛生設備
M05 空気調和設
備工事 暖房設備工事/給油設備 6,068

1987/1/1
1修繕 10 797 797 797 797 797

8 衛生設備
M05 空気調和設
備工事 暖房設備工事/給油設備 6,068

1987/1/1
2更新 30 7,888

47

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/給水設備工事 5,895

1987/1/1
1修繕 10 774 774 774 774 774

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/給水設備工事 5,895

1987/1/1
2更新 30 5,895 7,664

48

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/排水設備工事 2,943

1987/1/1
1修繕 10 386 386 386 386 386

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/排水設備工事 2,943

1987/1/1
2更新 30 3,825

49

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/給水設備工事 2,768

1987/1/1
1修繕 10 363 363 363 363 363

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/給水設備工事 2,768

1987/1/1
2更新 30 3,598

50

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/排水設備工事 5,514

1987/1/1
1修繕 10 724 724 724 724 724

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/排水設備工事 5,514

1987/1/1
2更新 30 341 7,168

51

9 空調設備
M05 空気調和設
備工事 エアコン設置工事 8,394

2019/1/1
1修繕 8 336 336 336 336 336 336

9 空調設備
M05 空気調和設
備工事 エアコン設置工事 8,394

2019/1/1
2更新 16 9,242 9,242 9,242

213 213 7,213 213 213 213 213 29,446 213 213 213 213 19,753 213 213 5,672 213 26,022 213 213 213 213 7,213 5,672 213 213 213 37,175 213 213 213 5,672 7,213 213 213 213 213 26,022 213 5,672 213 213 19,334 213 213 213 213 31,267
70,164 142,131 3,496 18,808 116,003 205,648 9,242 9,566 111,312 151,373
70,377 213 7,213 213 213 213 213 171,577 213 213 213 213 23,249 213 213 24,480 213 142,025 213 213 213 213 7,213 5,672 213 213 213 242,823 213 213 213 14,914 7,213 213 213 213 213 26,022 213 15,238 213 213 130,647 213 213 213 213 182,640
70,377 70,591 77,804 78,017 78,230 78,444 78,657 250,234 250,447 250,660 250,874 251,087 274,336 274,549 274,763 299,242 299,456 441,480 441,693 441,906 442,120 442,333 449,546 455,218 455,431 455,645 455,858 698,681 698,894 699,107 699,321 714,234 721,448 721,661 721,874 722,087 722,301 748,322 748,535 763,773 763,986 764,200 894,846 895,059 895,273 895,486 895,699 1,078,340

34,686 2,578 89,710 18,614 10,867 2,578 93,001 2,578 10,867 18,614 91,531
2,697 3,743 6,383 3,743 118,717 3,743 32,593 3,743 6,383 107,471 6,383

12,113 213 487 213 213 213 213 66,864 213 213 213 213 487 213 213 14,902 213 487 213 213 213 213 487 5,336 213 213 213 30,937 213 213 213 5,336 487 213 213 213 213 487 213 14,902 213 213 487 213 213 213 213 66,864
20,881 405 8,284 405 11,953 405 86,292 405 8,284 4,074 8,284

336 9,578 336 9,578 336 9,578

34,686 34,686 37,264 37,264 37,264 37,264 37,264 126,974 126,974 126,974 126,974 126,974 145,587 145,587 145,587 145,587 145,587 156,455 156,455 156,455 156,455 156,455 159,033 159,033 159,033 159,033 159,033 252,033 252,033 252,033 252,033 252,033 254,611 254,611 254,611 254,611 254,611 265,479 265,479 265,479 265,479 265,479 284,092 284,092 284,092 284,092 284,092 375,624
2,697 2,697 6,441 6,441 6,441 6,441 6,441 12,824 12,824 12,824 12,824 12,824 16,567 16,567 16,567 16,567 16,567 135,285 135,285 135,285 135,285 135,285 139,028 139,028 139,028 139,028 139,028 171,621 171,621 171,621 171,621 171,621 175,364 175,364 175,364 175,364 175,364 181,748 181,748 181,748 181,748 181,748 289,219 289,219 289,219 289,219 289,219 295,602

12,113 12,326 12,813 13,027 13,240 13,453 13,666 80,530 80,743 80,957 81,170 81,383 81,870 82,083 82,296 97,199 97,412 97,899 98,112 98,325 98,538 98,752 99,238 104,575 104,788 105,001 105,214 136,152 136,365 136,578 136,791 142,128 142,615 142,828 143,041 143,254 143,467 143,954 144,167 159,070 159,283 159,496 159,983 160,196 160,409 160,623 160,836 227,700

20,881 20,881 21,286 21,286 21,286 21,286 21,286 29,570 29,570 29,570 29,570 29,570 29,976 29,976 29,976 29,976 29,976 41,929 41,929 41,929 41,929 41,929 42,334 42,334 42,334 42,334 42,334 128,626 128,626 128,626 128,626 128,626 129,031 129,031 129,031 129,031 129,031 137,315 137,315 137,315 137,315 137,315 141,389 141,389 141,389 141,389 141,389 149,673
336 336 336 336 336 336 336 336 9,913 9,913 9,913 9,913 9,913 9,913 9,913 9,913 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 19,827 19,827 19,827 19,827 19,827 19,827 19,827 19,827 20,162 20,162 20,162 20,162 20,162 20,162 20,162 20,162 29,740

9 空調設備
10 昇降機

部位
累計

5 建築（外部仕上）
6 建築（内部仕上）
7 電気設備
8 衛生設備
9 空調設備
10 昇降機

部位
年度合

計

5 建築（外部仕上）
6 建築（内部仕上）
7 電気設備
8 衛生設備

合計

1修繕
2更新
年度計
累計
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Ⅳ. 長期修繕計画表
湯田小学校（体育館）　：　LCC2020-2068

（単位：千円）

№ LCC項目
大分類名称 工種名称 部位名称

建築費
(千円)

計算基準
年月日

修繕
更新
区分

修繕
更新
周期

2020
R2

築32

2021
R3

築33

2022
R4

築34

2023
R5

築35

2024
R6

築36

2025
R7

築37

2026
R8

築38

2027
R9

築39

2028
R10
築40

2029
R11
築41

2030
R12
築42

2031
R13
築43

2032
R14
築44

2033
R15
築45

2034
R16
築46

2035
R17
築47

2036
R18
築48

2037
R19
築49

2038
R20
築50

2039
R21
築51

2040
R22
築52

2041
R23
築53

2042
R24
築54

2043
R25
築55

2044
R26
築56

2045
R27
築57

2046
R28
築58

2047
R29
築59

2048
R30
築60

2049
R31
築61

2050
R32
築62

2051
R33
築63

2052
R34
築64

2053
R35
築65

2054
R36
築66

2055
R37
築67

2056
R38
築68

2057
R39
築69

2058
R40
築70

2059
R41
築71

2060
R42
築72

2061
R43
築73

2062
R44
築74

2063
R45
築75

2064
R46
築76

2065
R47
築77

2066
R48
築78

2067
R49
築79

2068
R50
築80

1

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シート防水 4,294
1988/1/1

1修繕 5 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シート防水 4,294
1988/1/1

2更新 20 14,419 6,721 6,721 6,721
2

5 建築（外部仕上） 019 塗装工事 塗装工事 4,769
1988/1/1

1修繕 15 5,179 5,179 5,179

5 建築（外部仕上） 019 塗装工事 塗装工事 4,769
1988/1/1

2更新 30 18,554
3

5 建築（外部仕上） 009 防水工事 シーリング工事 501
1988/1/1

2更新 15 1,000 1,000 1,000
4

5 建築（外部仕上） 014 金属工事 金物工事（手摺、LGS） 11,240
1988/1/1

1修繕 5 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647 1,647

5 建築（外部仕上） 014 金属工事 金物工事（手摺、LGS） 11,240
1988/1/1

2更新 40 457 16,467 16,467
5

5 建築（外部仕上）

008 CB・ALCﾊﾟﾈ
ﾙ・押出成形ｾﾒﾝﾄ
版工事 組積工事 25

1988/1/1
1修繕 15 1 1 1

5 建築（外部仕上）

008 CB・ALCﾊﾟﾈ
ﾙ・押出成形ｾﾒﾝﾄ
版工事 組積工事 25

1988/1/1
2更新 60 41

6

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 9,462
1988/1/1

1修繕 10 2,874 2,874 2,874 2,874 2,874

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 アルミ製建具 9,462
1988/1/1

2更新 40 19,161 19,161
7

5 建築（外部仕上） 018 ガラス工事 ガラス工事 2,346
1988/1/1

1修繕 10 713 713 713 713 713

5 建築（外部仕上） 018 ガラス工事 ガラス工事 2,346
1988/1/1

2更新 40 4,751 4,751
8

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 鋼製建具 1,182
1988/1/1

1修繕 10 372 372 372 372 372

5 建築（外部仕上） 016 建具工事 鋼製建具 1,182
1988/1/1

2更新 30 2,111
9

6 建築（内部仕上） 010 石工事 框・巾木 353
1988/1/1

1修繕 10 15 15 15 15 15

6 建築（内部仕上） 010 石工事 框・巾木 353
1988/1/1

2更新 50 490
10

6 建築（内部仕上） 011 タイル工事 床・壁 720
1988/1/1

1修繕 10 56 56 56 56 56

6 建築（内部仕上） 011 タイル工事 床・壁 720
1988/1/1

2更新 50 1,115
11

6 建築（内部仕上） 015 左官工事 ならしモルタル 1,632
1988/1/1

1修繕 10 290 290 290 290 290

6 建築（内部仕上） 015 左官工事 ならしモルタル 1,632
1988/1/1

2更新 30 2,754 2,900
12

6 建築（内部仕上） 020 内装工事 内装工事一式 14,916
1988/1/1

1修繕 5 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011 1,011

6 建築（内部仕上） 020 内装工事 内装工事一式 14,916
1988/1/1

2更新 25 20,211 20,211
13

6 建築（内部仕上） 012 木工事 木工事 3,561
1988/1/1

1修繕 5 241 241 241 241 241 241 241 241 241 241

6 建築（内部仕上） 012 木工事 木工事 3,561
1988/1/1

2更新 25 4,825 4,825
14

6 建築（内部仕上） 016 建具工事 木製建具+額縁 623
1988/1/1

1修繕 10 79 79 79 79 79

6 建築（内部仕上） 016 建具工事 木製建具+額縁 623
1988/1/1

2更新 30 933
15

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事

雑工事一式（案内板/
カーテンBOX） 5,784

1988/1/1
1修繕 5 146 146 146 146 146 146 146 146 146 146

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事

雑工事一式（案内板/
カーテンBOX） 5,784

1988/1/1
2更新 25 7,311 7,311

16

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事 体育器具工事 3,746

1988/1/1
1修繕 5 95 95 95 95 95 95 95 95 95 95

6 建築（内部仕上）

021 ﾕﾆｯﾄその他
工事 体育器具工事 3,746

1988/1/1
2更新 25 4,735 4,735
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№ LCC項目
大分類名称 工種名称 部位名称

建築費
(千円)

計算基準
年月日

修繕
更新
区分

修繕
更新
周期

2020
R2

築32

2021
R3

築33

2022
R4

築34

2023
R5

築35

2024
R6

築36

2025
R7

築37

2026
R8

築38

2027
R9

築39

2028
R10
築40

2029
R11
築41

2030
R12
築42

2031
R13
築43

2032
R14
築44

2033
R15
築45

2034
R16
築46

2035
R17
築47

2036
R18
築48

2037
R19
築49

2038
R20
築50

2039
R21
築51

2040
R22
築52

2041
R23
築53

2042
R24
築54

2043
R25
築55

2044
R26
築56

2045
R27
築57

2046
R28
築58

2047
R29
築59

2048
R30
築60

2049
R31
築61

2050
R32
築62

2051
R33
築63

2052
R34
築64

2053
R35
築65

2054
R36
築66

2055
R37
築67

2056
R38
築68

2057
R39
築69

2058
R40
築70

2059
R41
築71

2060
R42
築72

2061
R43
築73

2062
R44
築74

2063
R45
築75

2064
R46
築76

2065
R47
築77

2066
R48
築78

2067
R49
築79

2068
R50
築80

17

7 電気設備
E02 電力設備工
事 幹線動力設備工事 3,458

1988/1/1
2更新 40 5,045 5,045

18

7 電気設備
E02 電力設備工
事 照明器具設備工事 3,444

1988/1/1
1修繕 2 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455 455

7 電気設備
E02 電力設備工
事 照明器具設備工事 3,444

1988/1/1
2更新 24 3,822 3,822

19

7 電気設備
E02 電力設備工
事 電灯コンセント設備工事 4,224

1988/1/1
2更新 30 6,400

20

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 ｲﾝﾀｰﾎﾝ設備工事 185

1988/1/1
1修繕 10 43 43 43 43 43

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 ｲﾝﾀｰﾎﾝ設備工事 185

1988/1/1
2更新 20 208 208 208

21

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 電気時計設備工事 253

1988/1/1
2更新 25 264 264

22

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 テレビ共聴設備工事 114

1988/1/1
1修繕 8 10 10 10 10 10 10

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 テレビ共聴設備工事 114

1988/1/1
2更新 30 129

23

7 電気設備
E07 通信・情報設
備工事 放送設備工事 1,354

1988/1/1
2更新 40 1,893 1,893

24

7 電気設備
E10 自動火災報
知設備 自動火災報知設備工事 1,223

1988/1/1
2更新 20 1,540 1,540 1,540

25

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/衛生器具設備工事 621

1988/1/1
1修繕 5 79 79 79 79 79 79 79 79 79 79

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/衛生器具設備工事 621

1988/1/1
2更新 25 714 714

26

8 衛生設備
M06 換気設備工
事 換気設備工事 193

1988/1/1
1修繕 10 25 25 25 25 25

8 衛生設備
M06 換気設備工
事 換気設備工事 193

1988/1/1
2更新 30 251

27

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/給水設備工事 171

1988/1/1
1修繕 10 22 22 25 22 22

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/給水設備工事 171

1988/1/1
2更新 30 222

28

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/排水設備工事 443

1988/1/1
1修繕 10 58 58 58 58 58

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋外/排水設備工事 443

1988/1/1
2更新 30 576

29

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/給水設備工事 311

1988/1/1
1修繕 10 41 41 41 41 41

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/給水設備工事 311

1988/1/1
2更新 30 404

30

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/排水設備工事 590

1988/1/1
1修繕 10 77 77 77 77 77

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内/排水設備工事 590

1988/1/1
2更新 30 767

31

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内消火栓設備工事 1,669

1988/1/1
1修繕 10 219 219 219 219 219

8 衛生設備
M08 給排水衛生
設備工事 屋内消火栓設備工事 1,669

1988/1/1
2更新 30 2,170

455 455 3,554 455 465 8,893 455 455 8,734 465 455 8,893 455 465 3,554 455 455 14,076 465 455 3,554 455 455 8,903 455 455 8,655 533 465 8,893
17,630 55,786 1,000 3,822 39,665 44,925 3,822 39,060 55,786
18,085 455 3,554 455 465 64,679 455 455 9,734 465 4,277 48,558 455 465 3,554 455 455 59,001 465 455 3,554 455 455 8,903 4,277 455 47,715 533 465 64,679
18,085 18,085 18,539 22,094 22,548 22,548 23,013 23,013 87,692 87,692 88,146 88,146 88,601 98,335 98,799 98,799 103,076 103,076 151,634 151,634 152,089 152,089 152,553 156,108 156,562 156,562 157,017 157,017 216,018 216,018 216,482 216,482 216,937 220,491 220,946 220,946 221,400 221,400 230,304 230,304 234,581 234,581 235,035 282,750 283,284 283,284 283,748 283,748 348,427

14,876 1,983 53,041 8,162 5,942 1,983 39,548 1,983 5,942 8,162 53,041
2,754 1,493 1,932 1,493 40,618 1,493 5,764 1,493 1,932 38,574 1,932

455 455 455 465 9,183 455 455 465 4,277 761 455 465 455 455 8,774 465 455 455 455 507 4,277 455 264 455 465 9,183
79 522 79 1,237 79 4,915 79 522 714 79 522

14,876 14,876 14,876 16,859 16,859 16,859 16,859 16,859 69,900 69,900 69,900 69,900 69,900 78,062 78,062 78,062 78,062 78,062 84,004 84,004 84,004 84,004 84,004 85,987 85,987 85,987 85,987 85,987 125,535 125,535 125,535 125,535 125,535 127,518 127,518 127,518 127,518 127,518 133,460 133,460 133,460 133,460 133,460 141,622 141,622 141,622 141,622 141,622 194,663

2,754 2,754 2,754 4,247 4,247 4,247 4,247 4,247 6,179 6,179 6,179 6,179 6,179 7,672 7,672 7,672 7,672 7,672 48,290 48,290 48,290 48,290 48,290 49,783 49,783 49,783 49,783 49,783 55,547 55,547 55,547 55,547 55,547 57,040 57,040 57,040 57,040 57,040 58,971 58,971 58,971 58,971 58,971 97,546 97,546 97,546 97,546 97,546 99,478
455 455 909 909 1,364 1,364 1,828 1,828 11,012 11,012 11,466 11,466 11,921 11,921 12,385 12,385 16,662 16,662 17,424 17,424 17,878 17,878 18,343 18,343 18,797 18,797 19,252 19,252 28,026 28,026 28,490 28,490 28,945 28,945 29,399 29,399 29,854 29,854 30,361 30,361 34,638 34,638 35,093 35,357 35,811 35,811 36,276 36,276 45,459

79 79 79 79 79 601 601 601 601 601 680 680 680 680 680 1,917 1,917 1,917 1,917 1,917 1,996 1,996 1,996 1,996 1,996 6,910 6,910 6,910 6,910 6,910 6,989 6,989 6,989 6,989 6,989 7,512 7,512 7,512 7,512 7,512 8,226 8,305 8,305 8,305 8,305 8,827

合計

1修繕
2更新
年度計
累計

9 空調設備
10 昇降機

部位
累計

5 建築（外部仕上）
6 建築（内部仕上）
7 電気設備
8 衛生設備
9 空調設備
10 昇降機

部位
年度合

計

5 建築（外部仕上）
6 建築（内部仕上）
7 電気設備
8 衛生設備

9
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Ⅴ. 予防保全への取組 

 湯田小学校を目標使用年数までの期間、常に安全で良好な状態で維持するためには、施

設の故障や不具合を未然に防ぐ「予防保全」の考え方が重要となる。予防保全を行うこと

により、突発的な事故や費用負担を減少させることができ、安定した施設運営が可能とな

る。 

 また、「大規模改修工事等の整備水準」を踏まえ、予防保全を大規模な改修工事の際に実

施することで、より効果的に長寿命化対策を図ることができる。 

 

●大規模改修工事等の整備水準 

改修部位 従来の一般的な施設水準 改修整備水準 

①構造躯体を健全に保つもの 

屋上 塗膜防水 シート防水、塗膜防水 

外壁 複層塗材 防水型複層塗材(高弾性タイ

プ) 

②施設運営に大きな影響を与えるもの 

受変電設備 屋外設置 屋内設置  

空気調和設備 暖房設備 温水暖房 ＦＦ化もしくは、EHP 空調

機 

冷房設備   

換気設備   

衛生設備 給水設備 劣化しやすい配管 耐久性・耐震性の高い配管 

排水設備 劣化しやすい配管 耐久性・耐震性の高い配管 

給湯設備 劣化しやすい配管 耐久性・耐震性の高い配管 

③防災面・安全面で配慮が必要なもの 

消火設備 消火栓 １号屋内消火栓 易操作性１号屋内消火栓 

非構造部材 吊天井等  落下の危険性のない部材、
工法 

外部建具 サッシ アルミサッシ 樹脂サッシ 

ガラス 単層ガラス 複層ガラス、ガラス飛散防

止対策 

④環境に配慮が必要なもの 

内装材等 内装仕上げ・建
具・家具 

 空気汚染物質を発生させな
い材料(F★★★★) 

環境負荷の低
減 

断熱化 断熱材の設置 高性能断熱材の設置 

照明設備 蛍光灯（一部ＬＥＤ化済） ＬＥＤ化 

衛生設備  節水型機具、高効率機器 

    



11 

 

● 点検等による施設状況の把握 

 予防保全を推進するためには、故障や不具合の兆候を早期に発見することが重要となる。

施設管理者による日常点検や委託業者による定期点検及び法定点検等を適切に実施するこ

とで施設の不具合の有無を把握し、予防保全の適切な実施を目指す。 

 なお、以下の点検方法により施設の状況を把握する。 

  

 ○日常点検 

  施設管理者による日常的な点検の実施（表：日常点検を実施する際に留意するポイン

トによる） 

 ○法定点検 

  消防法、その他法令に基づく各種点検の実施（時期：法令に基づく時期に実施） 

 ○定期点検 

  各種設備等の定期的な点検の実施（各種設備を維持するために必要な時期） 

 ○老朽度調査 

  専門業者による調査を５～10年に１回実施 

 

●日常点検を実施する際に留意するポイント 

部位 点検箇所 ポイント 点検の頻度 

①構造躯体を健全に保つもの 

屋上・屋根 屋上防水・屋根全体 防水上塗材の亀裂の有無 

屋根の錆等 

１月に１回 

外壁 外壁全体 ひび割れ、塗装のはがれ等 １月に１回 

②施設運営に大きな影響を与えるもの 

受変電設備 設備外観 異常の有無 稼動日毎 

空気調和設備 ボイラー 異常の有無 稼働日毎 

エアコン 異常の有無 稼働日毎 

   

衛生設備 タンク類 異常の有無 稼働日毎 

ポンプ類 異常の有無 稼働日毎 

配管類 異常の有無 稼動日毎 

③防災面・安全面で配慮が必要なもの 

防災設備 自動火災報知機・消火設備 異常の有無 稼働日毎 

昇降機 エレベーター 異常の有無 稼働日毎 

 


